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UMOWA DZIERZAWY

nr

Umowa zostata zawarta w Katowicach dnia pomiedzy:

Okregowym Szpitalem Kolejowym w Katowicach - s.p.z.0.2., ul. Panewnicka 65, 40-760 Katowice, wpisanym do
Rejestru Stowarzyszen, Innych Organizacji Spotecznych i Zawodowych, Fundacji Publicznych i Publicznych
Zakladow OpiekiZdrowotnej, prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice - Wschdd w Katowicach, Wydziat VIl
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000102533, posiadajacym nr NIP: 634-23-05-
444, REGON: 276267686, ktory reprezentuje:

Dyrektor — Andrzej Trzebinczyk,

Zwanym w dalszej czedci umowy , Wydzierzawiajgcym”

ktory reprezentuje:

zwanym w dalszej czesci umowy ,, Dzierzawcqg",

zwanymiw dalszej czesci umowy tacznie ,Stronami”, a kazdy z osobna ,Strong”.
] P Y

§1
PODSTAWA ZAWARCIA

W wyniku postepowania konkursowego na , Udzelanie $wiadczeri zdrowotnych w zakresie diagnostyki
laboratoryjnej, serologii i bakteriologii wraz z dzierzawq pomieszczeri na okres 24 miesigcy” przeprowadzonego
na podstawie art. 26 ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 r. o dziatalnosci leczniczej (t.j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 633 z
pézn. zm.), art. 146 ust. 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2004 r. o $wiadczeniach opieki zdrowotnejfinansowanych
ze ¢rodkdw publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 z pé#n. zm.) oraz zgodniez Uchwatg nr 686/326/VI/2022
z dnia 20.04.2022 r. Zarzadu Wojewddztwa Slaskiego.(t.j. Zatacznik przyjety Uchwatg nr 2 z dnia 01.03.2023 7
dnia r. w sprawie wydzierzawienia pomieszczenia Bloku Diagnostyczno- Zabiegowego znajdujgcego sie na |l
pietrze Okregowego Szpitala Kolejowego w Katowicach -s.p.z.0.z. oraz w zwiazku z zawarciem w dniu
przez Strony Umowy o udzielanie swiadczeri zdrowotnych w zakresie
diagnostykilaborataryjnej, serologii i bakteriologii Strony odwiadczaja, co nastepuje.
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§2
PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

I. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy do uzywania pomieszczenia zlokalizowane na 1l pietrze Bloku
Diagnostyczno-Zabiegowego Okregowego Szpitala Kolejowego w Katowicach — 5.p.2.0.2. przy
ul. Panewnickiej 65 o facznej powierzchni 108,79 m? z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnoéd
pomocniczej dla Szpitala — Laboratorium analitycznego

2. Przekazanie przedmiotu dzierzawy nastapi w dniu ............ na podstawie podpisanego przez
upowaznionych przedstawicieliobu stron protokotu zdawczo-adbiorczego, ktdry stanowi Zafgcznik nr 3 do
niniejszej Umowy

3. W lokalu stanowigcym przedmiot dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest do udzielania éwiadczen
zdrowotnych zgodnie z Umowq zawartq w dniu o udzielanie $wiadczen zdrowotnych w zakresie
diagnostykilaboratoryjnej, serologiii bakteriologii oraz zgodnie z obowigzujacymiw tym zakresie przepisami
prawa.

§3
PRAWA | OBOWIAZKI STRON

1. Dzierzawca oswiadcza, Ze znany jest mu stan techniczny pomieszezen i nie wnosiw tym zakresie zadnych
zastrzezen.

2. Wydzierzawiajacy ma prawo za powiadomieniem, przy wspéludziale Dzierzawey lub jego pracownikéw
dokonywac kontroli pod wzgledem zgodnosci wykorzystywania dzierzawionej powierzchni z zawartg
umowsg, a Dzierzawca zobowigzany jest taka kontrole umozliwi¢. Obowigzek powiadomienia Dzierzawcy, o
ktorym mowa w zdaniu poprzedzajgcym nie dotyczy koniecznosci uzyskania dostepu do lokalu przez
Wydzierzawiajacego w zwigzku z zaistnieniem zdarzen o charakterze losowym tj. pozaru lub awarii,

3. W przypadku wystapienia awarii Dzierzawca jest zobowigzany udostepnic¢ dzierzawiong powierzchnie
niezwtocznie.

4. Wydzierzawiajacy wyraza zgode na wykonanie przez Dzierzawce wtasnym staraniem i na wiasny koszt
remontu i modernizacji przedmiotu dzierzawy zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

5. Zakres prac koniecznych do wykonania i zwigzanych z dostosowaniem pomieszczenia do celéw
prowadzenia dziatalnosci Dzierzawca zobowigzany jest uprzednio uzgodnic¢ z Wydzierzawiajacym,.

6. Dzierzawca przedstawido zatwierdzenia Wydzierzawiajacemu zakres rzeczowy i finansowy nakfadéw na
remont i modernizacjg, bez mozliwosci zwrotu poniesionych naktadéw, za wyjatkiem nakladdw, ktére
trwale wzbogacajg przedmiot dzierzawy na rozliczenie ktérych Wydzierzawiajacy wyrazit pisemna zgode.
7. Wydzierzawiajacy zobowigzuje sig zapewnié Dzierzawcy mozliwoéé korzystania z mediow tj. wody zimnej
,cieptej, kanalizacji oraz energii elektrycznejicentralnego ogrzewania .

Koszt podiaczen , montazu i wymiany, lub konserwacji,legalizacji licznikéw obciaza Dzierzawce .

8. Dzierzawca, niezaleznie od obowiagzku pfatnosci czynszu dzierzawnego na zasadach okreélonych w

§ 6, zobowiazany bedzie pokryc¢ koszty optat dodatkowych za media. Wysoko$¢ optat ustalana bedzie na
podstawie zuzycia wg licznikdw na ostatni dzieri kazdego miesigca kalendarzowego , optata za centralne
ogrzewanie bedzie wptacana zaliczkowo ,rozliczenie wptaconych zaliczek nastapi na koniec roku
kalendarzowego.

9. Wdniu podpisania umowy Dzierzawca okresli, z jakich mediéw bedzie korzystat.



W Udzielante swiadezen zdrowotnych w zakresie diagnosiyki laboratoryjnef, serologii 1 bakteriologii
wraz z dzierzawq pomieszczen na okres 24 miesigey”
nr postepowania; OPO/1 7/K/2023 Zalgcznile nr 9 do SWKO

§4
PRACE ZWIAZANE Z ADAPTACJA DZIERZAWIONEJ POWIERZCHNI

1. Dzierzawca przed przystapieniem doprac opisanychw § 3 ust. 5 zobowiazany jest uzyskaczgody wymagane
na prowadzenie dzialalno$ci medycznej, ktdre przedtozy Wydzierzawiajgcemu.
2. Dzierzawca:

4) jest zobowigzany do ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy od nastepstw zdarzen losowych;

b) jest zobowigzany do posiadania ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscia;

¢) ponosi odpowiedzialnosc za wszelkie szkody powstate u osdb trzecich i/lub w mieniu takich oséb
i w zwiazku z prowadzong przez Dzierzawce dzialalnoscia,

d) w przypadku zaistnienia szkody Wydzierzawiajacy wezwie upowaznionego przedstawiciela Dzierzawcy
celem wspdlnego ustalenia okolicznosci powstania szkody.
W przypadku nie zgtoszenia sie przedstawiciela Dzierzawcy ustalenie okolicznosci powstania szkody
przeprowadzi jednostronnie Wydzierzawiajacy;

¢) zapewni wiasciwg realizacje ewentualnych prac remontowo-budowlanych zgodnie z projektami
wykonawczymi, umows, prawembudowlanym, obowigzujgcymiprzepisami, wiedzg techniczng, sztukg
budowlang oraz obowigzujgcymi Polskimi Normami;

f) zobowigzuje sie do respektowania ewentualnych ograniczen, dostosowania zakresu i czasu robot do
sytuacji zwigzanych z pracg w budynkach szpitalnych, a takze wykonania wtasciwych zabezpieczer
i zamieszczenia odpowiednich ostrzezenie bez dodatkowych optat;

g) usunie po zakoriczeniu prac budowlanych z terenu Wydzierzawiajgcego wszelkie urzadzenia, zapleze
oraz pozostawi teren przylegly czysty i nadajgcy sie do dalszego uzytkowania;

h) zobowigzuje sie do utrzymania na terenie wykonywanych robot nalezytego tadu i porzadku oraz do
biezacego usuwania, na wtasny koszt, materiatow odpadowych;

i) odpowiada za wtasciwe zabezpieczenie realizowanych robot przed osobami trzecimi oraz za szkody
wyrzadzone osobom trzecim przy prowadzeniu robot budowlanych;

j) zobowigzuje sie do przestrzegania przepisoéw BHP i przeciwpozarowych i ponosi odpowiedzialnosé za
szkody i nastepstwa nieszczesliwych wypadkow dotyczacych pracownikow i osob trzecich, a powstate
w zwigzku z prowadzonymi pracami budowlanymi.

§5
OKRES OBOWIAZYWANIA UMOWY
Umowa zostaje zawarta na okres 24 miesiecy poczawszy od dnia r. do
T
§6

CZYNSZ I INNE OPLATY

1. Dzierzawca zobowigzuje sie ptacic Wydzierzawiajgcemu, od dnia zawarcia umowy miesieczny czynsz
w kwocie netto 8243,01 zt, (sfownie: osiem tysiecy dwiescie czterdziesci trzy ziote 01_/100).
Wysokos¢ czynszu stanowi iloczyn kwoty 75,77 zi netto i liczby 108,79 m? dzierzawionej powierzchni. Do
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Fakt ten zostanie odnotowany w Protokole zdawczo-odbiorczym.

10.  Wydzierzawiajacy udostepniw ramach czynszu powierzchnie niezbedng do umieszczenia szylduz logo

firmy na budynku, a takze w jego bezposrednim sasiedztwie tablicy informacyjnej.

I'l. Obowigzek uzyskania przewidzianych prawem zezwoleri na prowadzenie dziatalnoici medycznej

niekonkurencyjnej wobec swiadczer udzielanych przez Szpital obciagza Dzierzawce.

12, Skutki zaniedbar obowiazkdw Dzierzawcy okreslonych w ust. 11 (w tym w szczepdlnosci kary

pienigine) obcigzac bedg Dzierzawce.

13. Dzierzawca w trakcie obowigzywania umowy nie moze swoimi dziataniami narusza¢ przepisu art. 13

ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 r. o dzialalnosci leczniczej (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 663).

14, Dzierzawca zobowigzany jest wykorzystywac przedmiot dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem

okreslonym w §2 Umowy, w szczegélnosci:

a) wykorzystywac w celu prowadzenia dziatalnosci polegajacej na udzielaniu éwiadczer zdrowotnych w
zakresie wykonywania badan przy uzyciu tomografu komputerowego/rezonansu magnetycznego;

b) utrzymywac przedmiot dzierzawy w dobrym stanie sanitarnym i technicznym;

c) utrzymywac w przedmiocie dzierzawy oraz w jego obrebie fad i porzadek;

d) przestrzegac przepiséw przeciwpozarowych, bezpieczeristwa i higieny pracy.

15. Dziatania Dzierzawcy nie moga naruszaé praw osob trzecich.

16.Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnoéci za rzeczy Dzierzawcy znajdujace sie w przedmiocie
dzierzawy.

17.Dzierzawca ma obowigzek dokonywania napraw niezbednych do zachowania przedmiotu dzieriawy w
stanie niepogorszonym.

18. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnoéci za szkody:

a) powstate w wyniku awarii instalacji elektrycznej, centralnego ogrzewania i wodno - kanalizacyjnej, na
dzierzawionym terenie;

b) powstate w wyniku nieprawidtowego funkcjonowania, eksploatacji, kradziezy lub awarii instalacji
technicznych, w ktore wyposazony jest przedmiot dzierzawy zatozonych lub zmodernizowanych przez
Dzierzawce.

19.W przypadkach, o ktérym mowa w ust. 18 skutki awarii usuwa Dzierzawca na wiasny koszt.

20.W przypadku, o ktérym mowaw ust. 18 Dzierzawca zobowigzany jest do naprawienia szkody powstatejz
jego winy oraz w wyniku dziatania lub zaniechania swoich pracownikéw, badi oséb trzecich,
przebywajacych na terenie przedmiotu dzierzawy.

21.  Strony uzgadniajg, ze jezeli w czasie trwania umowy dzierzawy zajdzie potrzeba wykonania napraw
obcigzajgcych Wydzierzawiajacego, to Dzierzawca niezwlocznie zawiadomio tym Wydzierzawiajacego i
uzgodniz nim na pismie termin ich wykonania.

22. W przypadku niedopetnienia przez Dzierzawce tego obowigzku, Wydzierzawiajacy moze zada¢ od
Dzierzawcy naprawienia szkody powstatej wskutek zaniechania tej czynnosci.

23. Strony postanawiaja, ze:

a) po zakonczeniu niniejszej umowy Dzierzawca zwrdci przedmiot dzierzawy Wydzierzawiajgcemu w
stanie nie pogorszonym, z uwzglednieniem normalnego zuzycia;

b) Dzierzawcy nie przystuguje zwrot naktadéw poniesionych na remonty, ulepszenia, naprawy lub
konserwacje przedmiotu dzierzawyoraz ktorych celem byto przystosowanie do dziatalnosci opisanej
w § 2 niniejszej Umowy, za wyjatkiem naktadow, ktdre trwale wzbogacaja przedmiot dzierzawy na
rozliczenie ktérych Wydzierzawiajacy wyrazit pisemng zgode.
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kwoty czynszu Wydzierzawiajacy doliczy obowigzujacy podatek VAT, co daje kwote 10138,90 zi
miesiecznie brutto (stownie:dziesiec tysiecy sto trzydziesci osiem zlotych ztotych 90/100).

2. Stawka czynszu obejmuje oplate za | m? lokalu.

3. Stawka czynszu nie obejmuje ponoszonych przez przysztego Dzierzawce kosztéw zwigzanych z
korzystaniem z obiektu tj.: optaty za wode zimng, ciepla ,optate za podgrzanie wody za kazdy m3 ,
optaty za odbior sciekow, energie elektryczng i centralne ogrzewanie za kazdy m2 powierzchni oraz
wywaz odpadow medycznych i niemedycznych. Zasady rozliczenia mediow zwigzanych z korzystaniem z
obiektu reguluje § 3 niniejszej Umowy.

4. Koszty przechowywania i wywozu odpadow komunalnych i medycznych Dzierzawca ponosi we wiasnym
zakresie i na wlasny koszt.

Na wywdz odpaddw Dzierzawca podpisze umowy bezposrednio z dostawcami ,umowy te przedstawi do
weladu na kazde zadanie Wydzierzawiajgcego.

5. Czynsz bedzie uiszczane przez Dzierzawce z gory, w terminie do 10-go dnia danego miesigca
kalendarzowego na podstawie prawidlowo wystawionej przez Wydzierzawiajacego faktury .

Oplaty za media oraz zaliczki za cenlraine ogrzewanie bedg platne z dofu na podstawie prawidtowo
wystawionejfaktury do dnia 10-go danego miesigca, przelewem na rachunek bankowy Wydzierzawiajacy
w Banku: PEKAO S.A. 58 1240 1330 1111 0010 6347 7057.

Za termin wptaty przyjmuje sie date wptywu srodkdw na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego.

6. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do waloryzacjiczynszu dzierzawy w okresach rocznych w oparciu o
wskaznik wzrostu cen towardw i ustug publikowany w Monitorze Polskim w obwieszczeniu Prezesa GUS. W
zwigzku z klauzula waloryzacyjng przewidziang w zdaniu poprzedzajacym Strony wylgczajg stosowanie art.
685 (1) KC. Waloryzacja czynszu nastapi wytacznie, gdy wskaznik wzrostu cen towarow i ustug publikowany
bedzie wynosit wiecej niz 0. Waloryzacja czynszu dla swojej skutecznosci nie wymaga zmiany niniejszej
umowy, a wyfacznie pisemnego powiadomienia Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego o nowej stawce
czynszu.

7. Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajgcego do wystawiania faktury VAT bez jego podpisu. Od czynszu i
innych optat wynikajacych z niniejszej umowy nie uiszczonych w terminie Wydzierzawiajacemu przystuguja
odsetki ustawowe za opodinienie w transakcjach handlowych, za kazdy dzien opdinienia od dnia

wymagalnosci do dnia zaptaty.
§7
OKRESLENIE MOZLIWOSCI WYKONANIA ZAMOWIENIA PRZEZ OSOBE TRZECIA

1. Prawai obowigzkiwynikajgcez niniejszej umowy nie moga by¢ przenoszone naosoby trzecie bez uzyskania
pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

2. Dzierzawca bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego nie moze oddawac przedmiotu dzierzawy (w catoscilub
czesci) osobie trzeciej do bezptatnego uzywania, oddawad w podnajem ani poddzierzawia¢ lub oddawaé

osobie trzeciej w innej formie,
3. W razie naruszenia obowigzku Dzierzawcy opisanego w ust. 2 Wydzierzawiajacy moze dzierzawe rozwigzac

bez zachowania terminow wypowiedzenia.

o
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§8
ROZWIAZANIE UMOWY

I. Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku:

a) oddania przedmiotu dzierzawy osobom trzecim bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacepo;

b) uzywania przedmiotu dzierzawy w sposob sprzeczny z umowag lub przeznaczeniem okreslonym w
umowie lub zaniechanie uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym w
umowie przez okres diuzszy niz 2 miesigce po uprzednim bezskutecznym wezwaniu Dzierzawcy do
zaniechania w/w naruszen;

¢) opdinienia w zaptacie czynszu lub innych oplat wynikajacych z niniejszej umowy, przekraczajacej dwa
pelne okresy platnosci, po uprzednim wyznaczeniu przez Wydzierzawiajgcego dodatkowego 14 dniowego
terminu do zapfaty zaleglego czynszu;

d) rozwiazania Umowy o udzielanie swiadczen zdrowotnych w zakresie diagnostykilaboratoryjnej, serologii
i bakteriologii z dnia

2. Umowa moze zostac rozwigzana w kazdym czasie na mocy porozumienia Stron,

3. 7 chwilg rozwigzania umowy dzierzawy, w terminie nie diuzszym niz 21 dni od daty jej zakoriczenia,
Dzierzawca zobowigzany jest zwrdcic przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym ponad zuzycie
wynikajgce z normalnej eksploatacji. Dzierzawca rowniez zobowigzany jest do usunigcia przedmiotow
znajdujgcych sie na terenie przedmiotu dzierzawy w powyzszym terminie na wiasny koszt i we wtasnym
zakresie.

4. W przypadku, gdy Dzierzawca nie zwraci przedmiotu dzierzawy w terminie ustalonym, Wydzierzawiajacy
bedzie naliczat Dzierzawcy kare umowna w wysokosci 200% miesiecznego czynszuliczonego proporcjonalnie
do okresu zajmowania przedmiotu dzierzawy.

5. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo wypowiedzenia niniejszej umowy ze skutkiem natychmiastowym
w przypadku przeksztatcenia, potgczenia lub likwidacji Okregowego Szpitala Kolejowego w Katowicach -

5.p.2.0.Z.

§9
KORESPONDENCIA POMIEDZY STRONAMI
1. Strony majg obowiazek wzajemnego powiadamiania sie na piémie o kazdejzmianie adresu do korespondendji

lub siedziby oraz danych rejestrowych firmy lub osoby prowadzgcej dziatalnos¢ gospodarczg, w terminie 14

dni od daty zaistnienia zmiany.
2. Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego otrzymania przez Strong, do ktorej jest adresowane.

Niedopetnienie powyzszego obowigzku powoduije, ze pisma wystane na adres dotychczasowy, uznaje sig za

doreczone.
3. Pisma przestane drugiej Stroniena jej adres do korespondencji, nieodebrane, awizowane dwukrotnie, uznaje

sie za skutecznie doreczone,
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§10
ZMIANA UMOWY

I. Wszelkie oswiadczenia, zawiadomienia oraz zmiany niniejsze] umowy wymagaja formy pisemnej pad
rygorem niewaznosci.

2. Strona wnioskujgca o zmiane umowy powinna przedfozy¢ w formie pisemnej wniosek o aneks zawierajacy:
a) opis proponowanej zmiany;
b) termin wprowadzenia zmian;
¢) uzasadnienie dlaczego zmiana jest konieczna dla wykonania umowy.

3. Ewentualna zmiana umowy nastapi z uwzglednieniem wplywu, jaki wywiera wystgpienie okolicznosd
uzasadniajgcej modyfikacje na dotychczasowy ksztatt zobowigzania umownego.

§11
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. W sprawach nieunormowanych niniejszg Umowg zastosowanie maja przepisy Kodeksu Cywilnego oraz
Ustawy o dziatalnoscileczniczejz dnia 15 kwietnia 2011 roku (t.j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 663 z pdzn. zm.).

2. Sprawy sporne wynikte na tle realizacji niniejszej Umowy Strony powinny w pierwszej kolejnosci staraé
sie rozstrzygnac polubownie.

3. W przypadku braku polubownego rozstrzygniecia sprawy sporne wynikle miedzy Stronami rozstrzygac
bedzie Sad wtasciwy dla siedziby Wydzierzawiajacego.

4. Umowe niniejszg sporzadzono w dwadch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla
kazdej ze Stron.
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Zalgczniki do Umowy:

1. Zatacznik nr 1 - Mapa - Rzut kondygnacji

2. Zatgcznik nr 2 - Protokot zdawczo - odbiorczy przekazania przedmiotu dzierzawy
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